E X Sous-préfecture

PREFET de Dunkerque
DU NORD

Liberté
Egaliré
Fraternité

Bureau des relations avec les
collectivités territoriales

Arrété préfectoral déclarant d’utilité publique
le projet de renouvellement urbain de la ZAC NPNRU des quartiers ouest
de Saint-Pol-sur-Mer

Le préfet de la zone de défense et de sécurité Nord,
préfet de la région Hauts-de-France
préfet du Nord

Vu le code de I'environnement ;

Vu le code de I'expropriation pour cause d‘utilité publique ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le décret n° 20161265 du 28 septembre 2016 portant fixation du nom et du chef-lieu de la région
Hauts-de-France ;

Vu le décret du 30 juin 2021 nommant M. Georges-Frangois LECLERC, préfet de la région Hauts-de-
France, préfet de la zone de défense et de sécurité Nord, préfet du Nord ;

Vu le décret du 08 octobre 2020 nommant M. Hervé TOURMENTE, Sous-préfet de Dunkerque ;

Vu l'arrété préfectoral du 24 mai 2022 portant délégation de signature 3 M. Hervé TOURMENTE, Sous-
préfet de Dunkerque ;

Vu l'ordonnance n° 2016-1060 du 03 ao0t 2016 portant réforme des procédures destindes & assurer
I'information et la participation du public & I'élaboration de certaines décisions susceptibles d‘avoir une
incidence sur I'environnement et modifiant diverses dispositions relatives a Ilévaluation
environnementale sur certains projets, plans, programmes ;

Vu le plan local d'urbanisme communautaire approuve le 9 février 2012, modifié en dernier lieu le 12
Jjanvier 2022 et le plan local d’urbanisme intercommunal — habitat et déplacement (PLUi-HD) en cours
d‘élaboration par la Communauté Urbaine de Dunkerque (CUD);

Vu la convention opérationnelle signée entre la CUD et I'Etablissement Public Foncier (EPF) Nord - Pas-



de-Calais le 30 juin 2015 ainsi que la convention opérationnelle signée le 16 septembre 2021 et son
avenantn®1;

Vu l'avis du comité national d’engagement de I'agence nationale pour la rénovation urbaine (ANRU) sur
le projet des quartiers ouest de Saint-Pol-sur-Mer en date du 04 juillet 2019 ;

Vu la délibération du conseil communautaire de la CUD du 19 décembre 2019 portant lancement de la
concertation préalable ;

VU la délibération du conseil communautaire de la CUD du 30 septembre 2020 portant approbation du
bilan de concertation présenté en annexe ;

Vu la délibération du conseil communautaire de la CUD du 271 décembre 2020 désignant la Société
Publique d’Aménagement de I'Agglomération Dunkerquoise (SPAD) concessionnaire de l'opération
d’aménagement de la zone d‘aménagement concertée (ZAC) ;

Vu la délibération du 21 avril 2021 par laquelle le conseil de communautaire de la CUD autorise son
président a requérir auprés de M. le préfet 'ouverture d’une enquéte publique portant sur le projet de
création de la ZAC « Nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU) des quartiers
ovest » de Saint-Pol-sur-Mer et sur I‘utilité publique du projet ;

Vu I'étude d’impact et la lettre de 'autorité environnementale (MRAe) en date du 07 septembre 2021
informant M. le préfet de I'absence d‘observation sur le projet, aucun avis n‘ayant pu é&tre formellement
produit dans le délai de deux mois suivant sa saisine, produites au dossier d'enquéte ;

Vu la réponse de la CUD en date du 30 novembre 2021 ;

Vu l'avis des services consultés avant la mise 3 I'enquéte du projet ;

Vu le dossier d‘enquéte unique constitué en application de larticle R. 123-8 du code de
I'environnement ;

VU le plan de situation et le plan périmétral des travaux ;

Vu la décision n° E21000704/59 du 24 novembre 2021 par laquelle le président du Tribunal administratif
de Lille a procédé & la désignation d’un commissaire enquéteur ;

Vu l'arrété préfectoral du 08 décembre 2021 soumettant le projet susvisé aux formalités d‘une enquéte
publique unique qui s’est tenue du 10 janvier 2022 au 11 février 2022 inclus, portant sur l'utilité publique
du projet et la création de la ZAC ;

Vu le procés-verbal de synthése du commissaire enquéteur remis a la CUD le 14 février 2022 ;

Vu le mémoire de la CUD du 17 février 2022 en réponse au commissaire enquéteur ;

Vu le rapport, les conclusions motivées et I'avis favorable sans réserve sur |'utilité publique du projet
émis par le commissaire enquéteur le 10 mars 2022 ;

Vu la délibération en date du 27 avril 2022 de Ia CUD portant sur la déclaration de projet prévue par
I‘article L 126-1 du code de I'environnement et sur I'intérét général de l'opération ;

Vu l'exposé des motifs et considérations ci-aprés annexé justifiant le caractére d'utilité publique de
l‘'opération ;

Considérant que l'opération projetée présente un caractére d'utilité publique eu égard aux motifs et
considérations exposés en annexe ;

Sur proposition du Sous-préfet de Dunkerque ;



ARRETE

Article 1% - Est déclaré d'utilité publique le projet de renouvellement urbain de la ZAC NPNRU des
quartiers ouest sur le territoire de la commune de Saint-Pol-sur-Mer, conformément aux plans et au
document prévu a l‘article L 122-1 du code de I'expropriation exposant les motifs et considérations
Justifiant le caractére d'utilité publique de I'opération, annexés au présent arrété.

Le projet, dont le site est d’une superficie d‘environ 20 hectares, consiste a réintégrer les trois secteurs
déqualifiés (Jean Bart/Guynemer, Cité Liberté et Cité des Cheminots) a |a ville de Saint-Pol-sur-Mer, leur
redonner de lattractivité et valoriser leur image en proposant des flots urbains diversifiés
fonctionnellement et socialement avec différents produits de logements, différents programmes
d’équipements, sur une tranche urbaine et paysagere consolidée et requalifiée.

Article 2 - La présente déclaration d‘utilité publique est prononcée au bénéfice de I’Etablissement
Public Foncier Hauts-de-France (EPF).

Article 3 - L'EPF est autorisé 3 acquérir, soit 2 I'amiable, soit par la voie de |'expropriation, les immeubles
nécessaires a l'exécution du projet susmentionné. Les expropriations éventuellement nécessaires
devront étre réalisées dans un délai de cing ans a compter de la publication du présent arrété, délai
pouvant étre prorogé une fois.

Article 4 — Les mesures établies par la collectivité, destinées & éviter, compenser ou réduire (ERC) les
incidences du projet sur I'environnement conformément 3 l'article L. 12211 du code de
I'environnement, sont annexées au présent arrété.

En application de larticle L. 181-30 du code de I'environnement, le mattre d'ouvrage ne peut
commencer les travaux sans délivrance des autorisations requises au titre des polices de
I‘environnement (loi sur I'eau, dérogation espéce protégée), sauf dérogation limitativement prévue par
la loi.

Les mesures ERC seront précisées suite 3 l'instruction des autorisations requises par les services
compétents.

Article 5 - Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Nord
ainsi que sur le site internet des services de I'Etat du Nord (http://www.nord.gouv.fr/Politiques-
@bliquesjEnvironnement;‘Information-et-partici;::ation-du-pubIichecIarations-d-utilite-publiq@).

It sera en outre affiché pendant deux mois en mairie de Saint-Pol-sur-Mer. L'accomplissement de cette
mesure incombe au Maire qui établira un certificat d‘affichage. Une mention de cet affichage sera
insérée en caractéres apparents, et aux frais du pétitionnaire, dans un journal de diffusion
départementale,

Article 6 - Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours contentieux auprés du Tribunal administratif
de Lille dans un délai de deux mois 3 compter de sa publication. Le Tribunal administratif peut étre saisi
par I'application Télérecours citoyen accessible sur le site www.telerecours.fr.

Cet arrété peut également, et dans le méme délai, faire I'objet d'un recours gracieux auprés de Iautorité
préfectorale. Cette demande proroge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit dans le
délai de deux mois & compter de la réponse. Au terme des deux mois, le silence de l'autorité
préfectorale vaut rejet implicite.

Article 7 - Le présent arrété sera adressé :
* au Président de la Communauté Urbaine de Dunkerque ;
* au Maire de Saint-Pol-sur-Mer ;
* au Directeur régional de I"'Environnement, de I'Aménagement et du Logement ;
* au Directeur départemental des Territoires et de la Mer ;



av Directeur régional des Finances publiques.

Article 8 - Le Sous-préfet de Dunker

que, le Président de la Communauté Urbaine de Dunkerque et le
Maire de Saint-Pol-sur-

Mer sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Fait a Dunkerque, le 25 JUIL, 2022

Pour le Préfet, et par délégation,
le Sous-préfet,

Hervé TOURMENTE

{

(



ANNEXE 1

EXPOSE DES MOTIFS ET CONSIDERATIONS

justifiant le caractére d'utilité publique du projet de renouvellement urbain
ZAC « NPNRU des quartiers Ouest » a Saint-Pol-sur-Mer

La production du présent document reléve des dispositions de larticle L 12211 du code de
I'expropriation. Ce document n‘a pas pour objet de se substituer au dossier d’enquéte et a I'étude
d’impact qui seuls justifient de maniére exhaustive le caractére d'utilité publique du projet ainsi que les
mesures de compensation des incidences sur I'environnement dont le maitre d‘ouvrage prévoit la mise
en ceuvre.

I - Présentation du projet

1. Historique et choix du projet NPNRU des quartiers Quest

Compte-tenu des enjeux sociaux et urbains, I'agence nationale de rénovation urbaine (ANRU) a retenu
en 2015 le quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV) des quartiers Ouest de St-Pol-sur-Mer
comme relevant d‘une action prioritaire et d‘intérét national du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain (NPNRU).

Afin de permettre la réussite du changement d’image et de la diversification du peuplement et de
I'habitat dans les quartiers Ouest, 'ANRU attendait du projet qu'il intégre des interventions
significatives pour contrecarrer le décrochage de ce secteur fortement déqualifié.

Si le projet de renouvellement urbain a recu rapidement un avis favorable de 'ANRU concernant les
secteurs Cité Liberté et Cité des Cheminots, le programme d’intervention sur le grand ensemble Jean
Bart/Guynemer a fait 'objet de plusieurs scénarii successifs avec, a chaque étape, une demande forte
de 'ANRU d‘aller plus loin dans les démolitions et de construire une stratégie cohérente avec le projet
de revitalisation de la Cité des Cheminots.

Les travaux et études ci-aprés détaillés ont abouti 3 la définition de plusieurs projets d‘opérations de
renouvellement urbain, avant que ne soit finalement retenu le projet dans sa forme finale, lequel
répond le mieux aux besoins actuels d‘intérét genéral tout en s’attachant a préserver et consolider la
vocation sociale du site.

Des études et projets préalables

En septembre 2016, une étude urbaine et sociale a été engagée, menée par le groupement Passager des
villes-Habitat et Territoires Conseil — INDDIGO — Verdi - Attitudes Urbaines, et a permis d’aboutir 3 un
diagnostic partagé du territoire des quartiers Ouest et a I'élaboration de scénarii d'évolution 10 ans.

Le projet, présenté en réunion technique partenariale le 13 septembre 2018, a été considéré comme
insuffisant pour permettre le retournement du quartier. Une mission d’appui opérationnel lancée par
I'ANRU entre décembre 2018 et mars 2019 a permis d‘identifier les enjeux et ambitions 2 long terme et
de consolider le schéma d’évolution dans le temps du NPNRU.

L'enjeu est de pouvoir réintégrer les trois secteurs déqualifiés (Jean Bart et Guynemer, Cité Liberté et
Cité des Cheminots) 4 la ville de Saint-Pol-sur-Mer, leur redonner de I'attractivité et valoriser leur image
en proposant des flots urbains diversifiés fonctionnellement et socialement avec différents produits
logements, différents programmes d’équipements et de commerces, sur une trame urbaine et
paysagéere consolidée et requalifiée.



Les objectifs du projet sont les suivants :

* Une intervention ambitieuse sur le bati avec plus de 480 logements démolis et environ 590
logements réhabilités :

* une diversification significative de I’habitat ;

* des espaces publics requalifiés qui participent 3 la qualité urbaine et 3 Vintensification des
usages ;

* des équipements, des services et des commerces renouvelés,

Ces orientations stratégiques ont été validées par 'ANRU lors du comité national d‘engagement du 04
juillet 2019.

Un projet final, adossé 3 la concertation réglementaire

Lors de la concertation réglementaire menée du 06 janvier au 21 février 2020 dans le cadre de Ia
création de la ZAC, la commune et Ia Communauté Urbaine de Dunkerque (CUD) ont mené les
échanges avec les habitants sur la base des éléments du projet urbain et ont pu ainsi recueillir les avis
des riverains, associations et acteurs locaux dans différents registres mis 3 disposition du public.

Le projet présenté fait suite 3 cette concertation, dont le bilan a été tiré par délibération du 30
septembre 2020,

Globalement, le projet et les objectifs poursuivis n‘ont pas été remis en cause: en réponse aux
demandes des riverains, une attention particuliere sera portée aux besoins des habitants pour définir
les usages futurs de I'espace public et la programmation des équipements publics.

2. Le projet présenté a I'enquéte publique unique

Le projet prévoit une intervention ambitieuse sur le bati avec 486 démolitions de logements, 590
logements réhabilités et la construction d'environ 210 logements neufs.

Les orientations de projet sont composées de :

* 5000 m? de surfaces de planchers développées et réparties sur 16 lots. Ces lots ont une taille
qui varie entre 1600 m? et 7 000 m? ;

* requalification ou création d’espaces publics (traités principalement en espaces verts et espaces
d'infiltration des eaux pluviales) ;

*  plusieurs équipements dont un groupe scolaire, un gymnase, une maison de santé, une maison
du service au public.

Par ailleurs, le projet prévoit la création de nouvelles percées et perspectives urbaines, matérialisées par
un maillage viaire renforcé et visant notamment 3 décloisonner le quartier.

Il - L'enquéte publique vnique

Par délibération du 21 avril 2021, le conseil communautaire a sollicité l'ouverture d’une enquéte
publique unique portant sur Iutilité publique du projet et le projet de création de la zone
d’aménagement concertée (ZAC) NPNRU des quartiers Ovuest, comprenant I'étude d’'impact.

Le préfet du Nord a prononcé par arrété du 08 décembre 2021 I'ouverture de I'enquéte publique unique
du 10 janvier 2022 au 11 février 2022.

1. Les avis émis préalablement 3 I'enquéte

L'avis de |'autorité environnementale et le mémoire en réponse

Par courrier en date du 07 septembre 2021 lI'autorité environnementale {(MRAeg), saisie le 06 juillet 2021,
n‘a prodvuit aucun avis dans le délai de deux mois suivant la saisine et a informé la CUD de I'absence



d‘observation.

La CUD a transmis un courrier en date du 30 novembre 2021 en réponse a l'avis tacite de la MRAe, étant
satisfait de I'absence d’observation.

L'avis du Service Départemental d’Incendie et de Secours de Lille (SDIS)

Dans sa réponse en date du 12 ao0t 2021, le SDIS n‘émet aucune observation. Il précise que le pouvoir
de police spéciale et le service public en matiére de défense extérieure contre I'incendie (DECI) sont
assurés par la CUD.

L'avis de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Nord (DDTM)

Le dossier d’enquéte unique a été soumis pour avis a la DDTM en date du 02 juillet 2021 et a recu un avis
favorable en date du 10 ao0t 2021.

2. Les résultats de I'enquéte publique vnique

Le commissaire enquéteur a tenu cing permanences mais n‘a recu aucune visite au cours de ces
permanences.

Selon le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur rendus le 11 mars 2022, il y a eu 253
consultations du registre dématérialisé.

Aucune observation écrite n’a été formulée sur le registre papier, dématérialisé ou par l'intermédiaire de
I'adresse internet mise en place.

3. Questions du commissaire enquéteur

La synthése des questions du commissaire enquéteur a été notifiée & la CUD le 17 février 2022. Les
questions portaient sur les sujets suivants :

* Points de vigilance sur le volet déplacements :

- La perméabilité des quartiers Ouest avec le centre-ville de Saint-Pol-sur-Mer et plus largement le centre
agglomération est un point faible du site. Les résidences Guynemer/lean Bart participent 3 l'effet
d’isolement des quartiers Ouest et empéchent tout lien avec les autres secteurs urbains. Deux voies
créées au Nord du secteur desservent des lots individuels et se connectent au Boulevard de I'Espérance.
Ces créations permettent d’ouvrir deux nouvelles perspectives et d'assurer la continuité avec le secteur
pavillonnaire jouxtant le périmétre NPNRU, via I'ouverture de la rue Jaroslaw Dombrowski et une
seconde percée au droit des maisons existantes au Sud de Ia rue Jules Andrieu. II est regrettable de
limiter ces ouvertures 3 ces deux percées, les rues Jean-Baptiste Clément et Charles Delescluze
demeurant en impasse.

- Face au programme d’orientations et d’actions (POA) du plan local durbanisme intercommunal —
Habitat et déplacement (PLUI-HD) et aux actions identifiées, il est regrettable que le projet n’intégre
pas les problématiques du stationnement vélo (au domicile et & destination) et du jalonnement des
futurs itinéraires cyclables projetés.

*  Point de vigilance sur le volet environnemental

- Une procédure de dérogation d’espéce protégée est prévue en paralléle de la procédure de DUP pour
destruction d’habitats de I'avifaune protégée et pour I'Ophrys Abeille. Cependant, l'expertise
écologique prévoit en mesure d’accompagnement MA1 (page 64) que les espéces impactées feront
I'objet de transplantations vers des espaces conservés dans le cadre du projet, voire des espaces créés
spécifiquement (bandes vertes). Ces deux mesures sont contradictoires.

- Les différentes piéces du dossier précisent que le projet se situe sur environ 20 ha, Il faudrait
déterminer avec exactitude la surface concernée pour déterminer le type de procédure applicable.



4. Réponses apportées par la CUD 3 ces interrogations

Les réponses apportées par la CUD 3 ces interrogations sont détaillées dans le mémoire en réponse au
proces-verbal de I'enquéte publique et sont incluses dans le rapport du commissaire enquéteur. La CUD
a notamment précisé que :

- La recomposition du maillage viaire permise par les démolitions a pour objectif la connexion du
secteur Jean Bart/Guynemer aux quartiers pavillonnaires environnants. La cité des cheminots peut étre
reliée au secteur Jean Bart/Guynemer pendant le temps du NPNRU via la prolongation des rues
Backlandt et Victor Hugo. A I'inverse, les deux voies créées au Nord qui se connectent au boulevard de
I'Espérance ne pourront &tre relides aux impasses Jaroslaw Dombrowski, Jean-Baptiste Clément et
Charles Delescluze et ainsi ouvrir le secteur Jean Bart/Guynemer au quartier pavillonnaire St Benoit
qu’une fois le changement d’image du quartier effectif, a I'issue du projet NPNRU. L'aménagement du
boulevard de I'Espérance intégre le fait de rendre possible l'ouverture de ces impasses 3 terme, en
évitant d'implanter du mobilier ou des plantations sur le futur tracé et en corrigeant l'actuel écart de
niveau.

- A travers le réglement du PLUI-HD en cours d’élaboration qui sera applicable 3 l'opération, la
problématique du stationnement vélo 3 domicile est prise en compte dans le projet. Par ailleurs, le
projet prévoit de développer et rendre plus visible le stationnement vélo dans I'espace public 1/
Renforcer I'offre publique de stationnement (libre et sécurisée) 2/ Améliorer le stationnement vélo aux
abords des équipements publics

- Le projet prévoit en effet de transplanter les stations d’Ophrys Abeille situées sur les futures zones de
travaux vers des espaces dédiés ouU les pieds pourront se développer. Bien que cherchant a éviter la
destruction des spécimens présents sur le site de projet, cette opération nécessite une demande de
dérogation pour I'enlévement puis |a réimplantation de spécimens d’espéce végétale protégée.

- La phase avant-projet des études de maftrise d’ceuvre espaces publics est en cours de finalisation, ce
qui doit permettre de disposer du niveau de précision suffisant pour déposer le dossier loi sur l'eau. Un
échange avec la DDTM permettra de consolider le régime du dossier loi sur l'eau, entre déclaration ou
autorisation.

5. Avis et conclusions motivées du commissaire enquéteur

Dans son rapport remis le 11 mars 2022, le commissaire enquéteur a émis, compte-tenu :
- du déroulement de l'enquéte publique
- des éléments présentés dans le dossier soumis 3 I'enquéte publique
- des visites effectuées sur le site
- des divers entretiens au cours de I'enquéte
- de toutes les informations recueillies
- des conclusions motivées du commissaire enquéteur

un avis favorable sans réserve sur I'utilité publique du projet de création de la ZAC « NPNRU des
quartiers Ouest » sur le territoire de la commune de Saint-Pol-sur-Mer.

Au regard de ces éléments émis lors de la consultation du public, la CUD décide de poursuivre le projet
des l'obtention des autorisations requises : :

- dossier de demande dérogation espéces protégées
- dossier loi sur I'eau
- création et réalisation de la ZAC

Le phasage du projet prévoit un démarrage des travaux au second semestre 2023.



Il - Mesures d’évitement, de réduction, le cas échéant de compensation et d’accompagnement des
effets du projet sur I’environnement et la santé humaine

Le projet a été soumis a étude d‘impact. Il a été identifié que le projet pourrait avoir des incidences sur
son environnement en phase chantier et en phase d‘exploitation.

Conformément a l‘article R. 12214 du code de I'environnement, le maitre d'ouvrage s‘est engagé a
mettre en ceuvre un certain nombre de mesures visant 4 éviter, réduire ou compenser ces impacts et 3
identifier les modalités permettant leur suivi.

La synthese des mesures ERC est annexée 2 la présente déclaration de projet.

IV - Motifs et considérations qui justifient le caractére d’intérét général de l'opération

A - Les motifs

Cette opération répond aux objectifs des documents d‘urbanisme SCOT et PLU en privilégiant :

- Uintensification des zones urbaines et |'économie de l'espace ;

- Le développement de I'habitat en cohérence avec les enjeux locaux ;
- La réponse aux enjeux de mixités ;

- Le confortement de 'offre commerciale et de services ;

- La recherche de I'efficacité énergétique des batiments :

- La préservation de la biodiversité ;

- Un niveau d'équipement a la hauteur des évolutions des territoires.

En organisant le développement de la ville sur elle-méme, le projet de renouvellement urbain des
quartiers Ouest, situé en coeur d’agglomération, qui propose une offre de logements diversifiée,
renforce les commerces de centre-ville, pérennise et déploie la qualité paysagere de la cité jardin,
s‘appuie sur des équipements publics, développe un maillage vert, des liaisons douces et une
complémentarité cohérente entre les différents modes de déplacement, est compatible avec les
orientations du schéma de cohérence territoriale (SCoT) et du futur PLUI HD.

Le projet d'aménagement de la ZAC NPNRU des quartiers Quest vise & répondre aux objectifs d’intérét
général suivants :

- Volonté de diversification et de rééquilibrage de I'offre de logements

» Adaptation du parc social aux nouvelles caractéristiques de la demande

-
» Accueil de programmes de logements en accession sociale, s’inscrivant ainsi dans une
politique d'accompagnement des parcours résidentiels

- Nécessité de restructurer les équipements publics
- Volonté de privilégier les déplacements doux
- Insertion du projet dans I'environnement

> Une attention particuliére au paysage afin d’offrir un cadre de vie agréable aux habitants
mais aussi améliorer la présence du végétal et gagner en fonctionnalité écologique

» Un cahier de prescriptions architecturales et paysageres sera rédigé et devra étre
respecté

‘:1

Enfin, d'une fagon générale, les principes de gestion des eaux pluviales envisagées dans
le cadre du projet visent & améliorer I'état existant du site en favorisant une gestion



séparative des eaux pluviales et des eaux usées et une réduction des surfaces
imperméables au profit des surfaces vertes (espace vert, stationnement engazonné,
matériaux perméables...).

B- Les considérations justifiant l'utilité publique

Considérant :

- qu‘aucun incident notable n’a perturbé le bon déroulement de I'enquéte publique ;

- que les modalités de l'enquéte publique ont permis l'information et la participation du public ;
- que le projet apparait compatible avec les documents d‘urbanisme ;

- que le commissaire enquéteur a rendu un avis favorable sans réserve 3 la déclaration d'utilité publique
du projet ;

- que le coOt financier, les atteintes 3 Ia propriété privée, la mise en cause de la protection et de la
valorisation de l'environnement que l'opération est susceptible de comporter ne sont pas excessifs eu
égard a l'objet de I'aménagement; :

- que le maitre d'ouvrage a pris en compte les contraintes environnementales dans la réalisation du
projet pour appliquer les mesures correctrices destinées 3 réduire, éviter, compenser les effets notables
du projet sur I'environnement ou la sarité humaine ; que I'aménagement de la zone ne pourra intervenir
qu’une fois les autorisations requises au titre de I'environnement et précisant les mesures nécessaires
seront obtenues ;

Il apparaft que les travaux nécessaires 3 la réalisation de la ZAC NPNRU des quartiers Ouest de Saint-
Pol-sur-Mer revétent le caractére d'utilité publique.

Vu pour étre annexé 3 l'arrété en date du 2 § JUIL. 2022

Pour le Préfet, et par délégation,
Le Sous-préfet

f
Hervé TO\L;]RMENTE



ANNEXE 2
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Pour le Préiet et per Ligidgation
Le Sous-Préfet,
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ANNEXRE 3

Le périmetre de la ZAC est délimité comme suit :

- AuNord, I'école vancauwenberghe et le giratoire avec l'intermarché

- Alest, le quartier St Benoit
- Ausud, la rue de la République et le cimetiére de St Pol-sur-Mer

- Alouest, la ferme Marchand et la rue du Muguet

LEGENDE

o Périmétre de la ZAC

- , R
4

VU pour étre annexé &
notre arrété en date de ce
jour.

Dunkerquae, b_Z_E_JUJL..z.ﬂ.Zl

.
Pour le Préfet et par Délégation.
Le Sous-Préfet,
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